WZOR
UMOWA NAJMU ..../....
zawarta W dniu ....ceeeeeeeeneneenenen. 2021 r. w Ustce pomiedzy:

Osrodkiem Sportu i Rozwoju Sp. z 0.0. z siedzibg w Ustce ul. Grunwaldzka 35 76-270 Ustka
wpisanym do rejestru przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem
0000883231, NIP: 8393221072, kapitat zaktadowy 310 300,00 zi, reprezentowany przez:

Prezes Zarzadu — Radostaw Szreder

zwanym dalej Wynajmujgcym

zwanym dalej Najemca

o nastepujacej tresci:

§1.

1. Wynajmujacy oswiadcza, iz na podstawie umowy dzierzawy z dnia 25.06.2021 r.
zawartej Gming Miasto Ustka, zwanej dalej Umowg, ma prawo do dysponowania
nieruchomoscig oznaczong w ewidencji nr 538/11 i 538/19 zabudowang budynkiem
dworca autobusowego potoziong w obrebie geodezyjnym Ustka przy ul. Stupskiej
w okresie od dnia 15.06.2021 r. do 15.09.2021 r.

2. Wynajmujacy o$wiadcza réwniez, ze otrzymat od Gminy Miasto Ustka promese
przedtuzenia/zawarcia kolejnej umowy dzierzawy nieruchomosci okreslonej w ust. 1
na dalszy okres, tj. 09.2024 r. co umozliwia zawarcie niniejszej umowy na okres do dnia
15.08.2023 r.

3. Najemca os$wiadcza, ze okolicznosci wskazane w ust. 1 i 2 s3 mu znane i nie wnosi
w tym zakresie zadnych zastrzezen. Jednoczesnie Najemca oswiadcza, ze w przypadku
gdyby z jakich$ powoddéw nie doszto do przedtuzenia/zawarcia kolejnej umowy
dzierzawy nieruchomosci okreslonej w ust. 1 na dalszy okres nie krétszy niz okres
wskazany w §2 ust. 1, Najemcy nie przystugujg jakiekolwiek roszczenia wobec
Wynajmujgcego zwigzane z wczesniejszym ustaniem stosunku najmu wynikajgcego
z niniejszej umowy.

§2.

1. Wynajmujacy oddaje, a Najemca bierze w najem na okres od 15.08.2021 r. do
15.08.2023 r. lokal potozony na .... kondygnacji budynku dworca autobusowego,
o powierzchni uzytkowe;j ........ m?2 usytuowanego na nieruchomosci okre$lonej w §1
ust. 1 niniejszej UMOWY, Z PrzezNaczeniemM N .....cccceeeceeeeeeieeerineeereseeeseeeesseens



Najemca zobowigzany jest wykorzystywaé przedmiot umowy wytgcznie do celéw
okreslonych w ust. 1.

Zagospodarowania przedmiotu umowy na potrzeby prowadzonej dziatalnosci
gospodarczej Najemca dokonuje wtasnym kosztem po uzyskaniu pisemnej zgody
Wynajmujgcego. Po rozwigzaniu lub zakonczeniu niniejszej umowy Najemca
zobowigzany jest niezwtocznie przywrdcié na wtasny koszt przedmiot umowy do stanu
poprzedniego.

Umieszczenie oznaczen Najemcy lub reklam na terenie przedmiotu umowy wymaga
pisemnej zgody Wynajmujgcego. Zgoda ta nie zwalnia Najemcy z obowigzku
przywrdcenia przedmiotu umowy do stanu poprzedniego zgodnie z ust. 3.

Wydanie Najemcy przedmiotu umowy oraz jego zwrot Wynajmujgcemu po
rozwigzaniu lub zakoriczeniu niniejszej umowy nastepuje na podstawie protokotu
okreslajacego stan przedmiotu umowy.

§3.
Najemca optaci czynsz najmu za okresy miesieczne w wysokosci: 24,00 zt/m? brutto,
ti.xzt * xm? = ... zt brutto (stownie: ......cooeeeevvecce e, ), ptatny w kasie
Wynajmujgcego lub na konto .............. 0] S w terminie do dnia ............

kazdego miesigca kalendarzowego najmu.

Czynsz bedzie corocznie waloryzowany o $rednioroczny wskaznik cen towardw i ustug
konsumpcyjnych poczawszy od 1 stycznia 2021 roku ze skutkiem od 1 stycznia danego
roku kalendarzowego. Pierwsza waloryzacja nastgpi w 2022 roku. Waloryzacja czynszu
nie stanowi zmiany umowy i nie wymaga aneksu.

Inne koszty zwigzane z korzystaniem z przedmiotu umowy (np. prad, woda itp.) ponosi
Najemca na podstawie wskazan podlicznikéw lokalu badz na podstawie rozliczenia
ryczattowego obliczanego przez pomnozenie naliczonych Wynajmujgcemu przez
dostawce kosztow danego medium dotyczgcych budynku dworca autobusowego przez
procent wyliczony na podstawie proporcji w jakiej powierzchnia uzytkowa
najmowanego lokalu pozostaje do powierzchni uzytkowej budynku dworca
autobusowego. Rozliczenie nastepowac bedzie na podstawie faktur wystawionych
przez Wynajmujgcego w okresach rozliczeniowych wynikajgcych z  uméw
Wynajmujgcego z dostawcami mediow.

W razie niezwrdcenia przez Najemce przedmiotu umowy najpdzniej nastepnego dnia
po rozwigzaniu lub zakoriczeniu niniejszej umowy Wynajmujacy bedzie miat prawo
obcigza¢ Najemce za kazdy rozpoczety dzien az do chwili zwrécenia przedmiotu najmu
kwotg w wysokosci dwukrotnosci tacznego miesiecznego czynszu brutto przeliczonego
na jeden dzien.

§4.

Przez okres trwania umowy Najemca zobowigzany jest do:

1) utrzymania porzadku i czystosci, w tym do usuwania odpadéw w sposdb okreslony
przepisami o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach,

2) przestrzegania przepisbw przeciwpozarowych i przepisow porzgdkowych
obowigzujgcych w gminach,

3) dbania o bezpieczeristwo 0séb przebywajgcych na terenie przedmiotu umowy,



4) utrzymywania przedmiotu umowy w stanie niepogorszonym wynikajagcym
z normalnej jego eksploatacji, oraz przeprowadzania w tym celu niezbednych napraw
i konserwacji, a takze usuwanie na biezgco stwierdzonych uszkodzen,

5) ochrony przedmiotu umowy przed zniszczeniem i dewastacjg,

6) korzystania z przedmiotu umowy i prowadzenia dziatalnosci w sposéb nie
zaktécajacy korzystania z budynku dworca autobusowego.

2. Najemca ponosi petng odpowiedzialno$¢ za bezpieczenistwo osdb znajdujgcych sie na
przedmiocie najmu.

3. Najemca ponosi odpowiedzialnos¢ za wszelkie szkody wyrzadzone na osobie lub
mieniu Wynajmujacemu lub osobom trzecim w zwigzku z dziatalnoscia Najemcy.
Najemca ponosi odpowiedzialnos¢ za swoich pracownikéw, klientéw i inne osoby
przebywajgce na terenie przedmiotu umowy i wyrzagdzone przez nich szkody.
W przypadku pokrycia przez Wynajmujacego szkody, za ktdrg zgodnie z niniejszg
umowg odpowiedzialno$s¢ ponosi Najemca, Najemca zobowigzany jest zwrdcic
Wynajmujgcego rownowartos$¢ pokrytej szkody i wszystkie poniesione wydatki
w zwigzku z jej pokryciem.

§5.

Wszelkie naktady poniesione przez Najemce na przedmiot umowy w zadnym przypadku nie
podlegajg zwrotowi przez Wynajmujgcego.

§6.

Wynajmujgcemu stuzy w kazdym czasie prawo przeprowadzenia kontroli przedmiotu najmu.
§7.

Najemca nie ma prawa do oddawania przedmiotu umowy w uzywanie odptatne lub
nieodptatne osobom trzecim, bez uzyskania pisemnej, pod rygorem niewaznosci, zgody
Wynajmujgcego. To samo dotyczy cesji uprawnien Najemce wynikajgcych z niniejszej umowy
na osoby trzecie.

§ 8.

1. Wynajmujacy ma prawo rozwigzania umowy bez wypowiedzenia w przypadku:

1) wczesniejszego utraty tytutu prawnego, na podstawie, ktérego Wynajmujacy
dysponuje przedmiotem umowy,

2) gdy Najemca dopuszcza sie zwtoki przekraczajgcej 21 dni z zaptatg czynszu lub
innych optat w jakiejkolwiek czesci,

3) gdy bez pisemnej zgody Wynajmujgcego Najemca odda przedmiot umowy lub
jego czes¢ w uzywanie (poddzierzawa, podnajem, uzyczenie, itp.) osobie
trzeciej;

4) gdy Najemca nie dba o porzadek w przedmiocie najmu,

5) gdy Najemca uzywa przedmiotu umowy w sposdb sprzeczny z umowaq lub
Z przeznaczeniem i mimo upomnienia nie przestaje go uzywaé w taki sposdb
albo, gdy przedmiot umowy zaniedbuje do tego stopnia, ze zostaje on narazony
na utrate lub uszkodzenie,



6) Najemca narusza inne postanowienia niniejszej umowy mimo wezwania do
zaprzestania naruszen w wyznaczonym przez Wynajmujgcego terminie,
7) w innych przypadkach przewidzianych przez obowigzujgce przepisy prawa.

2. W razie wczesniejszego rozwigzania umowy jak rowniez po jej zakoriczeniu, Najemca
zobowigzany jest zwrdci¢ przedmiot umowy Wynajmujgcemu najpdzniej nastepnego
dnia po rozwigzaniu lub zakonczeniu umowy w stanie niepogorszonym, po opréznieniu
lokalu z mienia wniesionego do przedmiotu umowy przez Najemce, z uwzglednieniem
§2 ust. 3 zd. 2 niniejszej umowy.

§9.

Zmiany lub uzupetnienia w niniejszej umowie wymagajg formy pisemnej pod rygorem
niewaznosci.

§ 10.

W pozostatych sprawach nieregulowanych niniejszg umowga majg zastosowanie przepisy
Kodeksu Cywilnego.

§11.

Rozstrzygniecie ewentualnych sporéow powstatych na tle niniejszej umowy nalezy do Sadu
wiasciwego wedtug siedziby Wynajmujgcego.

§12.

Umowe sporzgdzono w dwdch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze
stron.

Wynajmujacy Najemca



